Kukkuroinmaen

ja Konnunsuon osayleiskaava

Kaavaluonnos nahtavilla
— 12.2.-10.3.2024

LAPPEENRANTA




Suunnittelualueen sijainti

e Joutsenon haja-asutusalueella

* Joutsenon keskustaajamasta 8 km
etelaan

* Lappeenrannan keskustasta 13 km
kaakkoon
e Lahiymparistossa
* Maa- ja metsataloutta
* Kylaalueita
* Kivisaari
* Karhula
* Kaharila...

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

km

- /ﬁ\/ /7/
\\ \ J/
S
S, .
J NN \
LAF;PEE'N%AM%A
0 S

—- 7,

JOUTSENO

&

NUIJAMAA




Suunnittelualue

* Kukkuroinmaen
kasittelykeskus

* Konnunsuon entinen POISTO: Raja siirrettiin

turvetuotantoalue /7, LISAYS: Alue\ noudattamaan
» Hyvattilansuon lisattiin ojalinjaa palautteen
luonnonsuojelualue aurinko- perusteella.
« Reunoilla maa- ja voimalan
metsatalousalueita | hankealuee-
seen ja siksi
Aledozsubasta | mycs e
alueeseen.

varressa)
* Pinta-ala 12 km?2
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Maisema ja
kulttuuriymparisto

e Valtakunnallisesti
arvokas maisema-alue
e Joutsenon
viljelymaisema
e Valtakunnallisesti
arvokkaita rakennettuja
kulttuuriymparistoja
 Konnunsuon vankila
* Saimaan kanava

Soufidien
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Luonnonymparisto

* Luonnonsuojelualueet
* Luontolahja Metsalaitumet (yksityinen)
* Alangonmetsa (yksityinen)
* Konnunsuo: Hyvattilansuo (valtion)
» Kotasaaren kosteikko (rakenteilla)
* Kivisaaren lehtokorpi (valtion/Natura)

e

ESS§] Lucnnonsuojelualue, valtion maalla Kukkuroinméen ja Konnunsuon 7 3
= N
[ZZ7]Luonnonsuoijelualue, yksityismaalla OYK, kaava-alue \\

{7 INatura 2000, erityisten suojelutoimien alue
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:Kulasaaren kosteikkohankkeen suunnittelualue (Metsahallitus, Helmi-ohjelma) R

Taustakartta: MML

e Tarkeat lintualueet
* MAALI, maakunnallisesti tarkea lintualue
* FINIBA, Suomen tarkea lintualue
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e

Suomen tarkea lintualue (FINIBA) Kukkuroinméen ja Konnunsuon
OYK, kaava-alue

| Maakunnallisesti tarkea lintualue (MAALIY ] 25

ML km
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Voimassa olevat kaavat

Yleiskaava

* Joutsenon maaseutualueiden
kehittamissuunnitelma (1980), ei
oikeusvaikutteinen

* Suurin osa suunnittelualueesta merkitty
vankila-alueeksi (turkoosi)

* Pienia alueita merkitty myos
rakentamiseen soveltuvaksi maa- ja
metsatalousalueeksi (vaaleanvihrea)

* Partalan osayleiskaava (2007),
oikeusvaikutteinen

* Suunnittelualueeseen kuuluva osa
merkitty maa- ja metsatalousalueeksi
(vaaleanvihrea).

Asemakaava

» Karhula (Kukkuroinmaki) (2008)

» Jatteenkasittelyn alueita (vaaleanvioletti),
suojaviheraluetta (kirkas vaaleanvihrea) seka
maa- ja metsatalousaluetta (vaaleanvihrea)
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Kaavatyota ohjaavat suunnitelmat ja ohjeimat

e Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

» Etela-Karjalan
maakuntakaava (2011)

» 2. vaihemaakuntakaava
(2023)

* Lappeenrannan kaupungin
strategia 2037 ja ohjelmat

* Vuoksen vesienhoitoalueen
vesienhoitosuunnitelma
2022-2027.
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Kaavan tavoitteet ' --
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Kaavan tavoitteet
1. Kiertotalouden ja uusiutuvan energian mahdollisuuksien
edistaminen

2. Entisen turvetuotantoalueen uudiskayton mahdollistaminen
* Teollisen luokan aurinkovoimala

3. Lappeenrannan kaupungin ilmastotavoitteiden
saavuttamisen tukeminen

4. Luonnon monimuotoisuuden tukeminen

e Suunnittelussa huomioidaan vaikutukset alueen kulttuurimaisemaan ja luontoon.

* Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena ja asumiseen ja energiantuotantoon
osoitettavilla alueilla rakentamista suoraan ohjaavana.
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Kaavoitusprosessi

[Syksy 2022-Syksy 2023\

ALOITUSVAIHE

* Vireilletulon kuulutus

* QOsallistumis- ja
arviointisuunnitelma

* Selvitykset
suunnittelualueen
nykytilasta

* Kaavan luonnostelua

* Vaikutusten arviointi

Osallistuminen:

* Asukastilaisuus

* Lahtotietokysely

* Kirjallinen mielipide
OAS:sta
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[ Kevattalvi 2024
LUONNOSVAIHE

* Kaavakartta (luonnos)
 HKaavaselostus
(luonnos) + liitteet

Osallistuminen:

* Asukastilaisuus

* Kirjallinen mielipide
kaavaluonnoksesta

- /

[ Kevat/Kesa 2024 \

EHDOTUSVAIHE

» Kaavakartta (ehdotus)
* Kaavaselostus
(ehdotus) + liitteet

* Hyvéaksyjat:
kaupunkikehityslauta-
kunta ja
kaupunginhallitus

Osallistuminen:

* Asukastilaisuus

* Kirjallinen muistutus
kaavaehdotuksesta

\_ J

/ Kes&/Syksy 2024 \

HYVAKSYMISVAIHE

e Kaavakartta
 Kaavaselostus +
liitteet

* Hyvaksyja:
(kaupunginhallitus
ja)
kaupunginvaltuusto

* Mahdollisuus
valittaa kaavasta
hallinto-oikeuteen /
korkeimpaan
hallinto-oikeuteen




Kaavaratkaisun valinta

* Osana kaavatyota selvitettiin, mille alueelle ja
milla edellytyksilla teollisen kokoluokan
aurinkovoimala voitaisiin sijoittaa.

* 4 vaihtoehtoista kaavaratkaisua/skenaariota
* VE O: Aluetta ei hoideta (alue metsittyy)

* VE O+: Aluetta hoidetaan nykyisella tavalla
(pelto/kesanto/turvekentta)

* VE 1: Aurinkovoimala toteutuu, pinta-alaltaan
pienempi vaihtoehto

* VE 2: Aurinkovoimala toteutuu, pinta-alaltaan
suurempi vaihtoehto :

* (llmaston osalta lisaksi VE 3: Alue
ennallistetaan)

Konnuasuo

182 ha

* Vaihtoehtojen vaikutuksia arvioitiin ja vertailtiin kattavasti.
 Mm. vaikutukset luontoon, maisemaan, ihmisiin, ilmastoon, energiantuotantoon, aluetalouteen...
e Tulokset tiivistetysti kaavaselostuksessa.

* Kaavaluonnoksen pohjaksi valittiin kokonaisvaikutuksiltaan paras vaihtoehto (VE 2).
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Kaavaluonnos
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Asuminen

* Todettu olemassa olevat
rakennuspaikat ja
suojeltavat rakennukset

* Yleiskaavan perusteella voi
suoraan hakea
rakennuslupaa siihen

osoitetuilla alueilla (AP-1,
AP-1/s)

* Uutta rakentamista
ohjataan kylarakennetta
taydentaville paikoille
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Maa- ja metsatalous

* M-1, M-5 ja M-6 -alueilla ei
rajoiteta maa- ja
metsatalouden
harjoittamista

* Luo-alueilla
luonnonsuojelulaista
tulevia rajoitteita (mm.
liito-oravat)

M-alueet eroavat toisistaan
rakennusoikeuden osalta
(suunnittelutarvealuetta)

MY-alueilla erityisia
ymparistoarvoja, ei
rakennusoikeutta. Hoito
kytketaan aurinkovoimalan
toteutukseen
ymparistosuunnitelmassa.
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Toimitilat

* Kaava mahdollistaa nykyisen
lilketoiminnan jatkumisen.

* KTY-2, Toimitilarakennusten alue.
Alueelle saa sijoittaa liike-, toimisto- ja
varastotilaa seka ymparistohairioita
aiheuttamatonta tuotantotilaa.

* TV, Varastoalue.

 Suunnittelutarvealuetta.

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI




Kiertotalous

 EJ-1, Alue varataan jatteen kasittelyyn ja
kierratykseen liittyville rakennuksille,
rakennelmille seka kasittely- ja varastokentille.

* EJ-2, Alue varataan jatteen kasittelyyn,
kierratykseen ja energian tuotantoon liittyville
rakennuksille, rakennelmille, kasittely- ja
varastokentille, jatteen loppusijoitukselle seka
yhdyskuntateknista huoltoa palveleville
laitoksille ja rakennelmille. Alueen
yksityiskohtainen suunnittelu ratkaistaan
asemakaavalla.

» Jatevedenpuhdistamo ollaan ensisijaisesti
kuitenkin sijoittamassa Hyvaristonmakeen.

* Ymparilla suojaviheralue (EV).
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Energlantuotanto

EN-1, Energiahuollon alue. Alue
varataan aurinkoenergian
tuotantoon. Alueelle saa sijoittaa
aurinkoenergian tuotantoa
palvelevia rakennuksia,
rakennelmia ja laitteita, kuten
aurinkopaneeleja, huoltoteita,
muuntamoita, akustoja, varastoja ja
voimajohtoja. Aurinkopaneelialue ; . 5
tulee pitda kasvipeitteisena. | T e I

MY-2
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* Ymparistosuunnitelma
(ehdotusvaiheessa)

* Suunnitelma aurinkovoimala-
alueen, suojaviheralueen (EV-3) ja
MY-alueiden rakentamisesta ja
hoidosta.

* Tarkempi miljoosuunnitelma
rakennuslupavaiheessa.

MY-1
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Energiantuotannon suojaviheralue

* EV-3, Suojaviheralue. Alueella tulee
yllapitaa nakymien rajaamisen
kannalta riittavan korkeaa puustoa tai
muuta kasvillisuutta. Nakymien tulee
peittya erityisesti asutuksen tai
muuten maiseman muutokselle
herkkien alueiden suunnalta
katsottuna. Tarvittaessa tulee istuttaa
uutta monilajista puustoa ja muuta
suojaavaa kasvillisuutta. Alueella on
suositeltavaa sailyttaa ja tarvittaessa
istuttaa myos havupuita. Liito-oravan
elinpiirien valisilla osuuksilla tulee e 2
sailyttaa ja tarvittaessa istuttaa \ iy T T i .
riittdva puusto liito-oravan lilkkkumisen . . A | | w3 s ,ﬁf" """"
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mahdollistamiseksi. NN/ - —— S

MY-2

e

MY-1
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Mallinnus: Nakyma Kivisaarentielta



Luonnonsuojelualueet

* Olemassa olevat
luonnonsuojelualueet:

* Alangonmetsa
e Hyvattilansuo
* Ennakoivasti merkitty
luonnonsuojelualue:
» Kotasaaren kosteikko

(Metsahallituksen hanke
kaynnissa, Helmi-ohjelma)

* Kaavalla ei ole negatiivisia
vaikutuksia lahiympariston
luonnonsuojelualueisiin.
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Alangonmetsa
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Kotasaaren
kosteikko

Wtilénsuo



Luo-alueet

* Luonnonsuojelulailla
suojeltujen lajien elinpiirit.

* Luo-b: Liito-oravan
elinympariston ja
liilkkumisen kannalta
tarpeellinen puusto tulee
sailyttaa.

* Luo-10: Viitasammakoille ja
sudenkorennoille tarkeita
kosteikkoja ja ojia, joiden
sailymisedellytykset tulee
huomioida alueen
kaytossa.

* Luo-merkinnat eivat esta
muuta maankayttoa
kokonaan.
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Muut luontoarvoihin liittyvat merkinnat

* Viheryhteystarve (liito-orava)

* Informatiivisina merkintoina tarkeat lintualueet
* MAALI, maakunnallisesti tarkea lintualue
* FINIBA, Suomen tarkea lintualue MY-2
* Maa- ja metsatalousalueet, joilla erityisia HWM
ymparistoarvoja (MY)

* Hoito kytketaan aurinkovoimalan
toteutukseen ymparistéosuunnitelmassa.

* MY-2, Alueella tulee sailyttaa matala tai
matalahko kasvillisuus, jossa vaihtelevat
lyhyt tai lyhyehko heinikko seka paikoin
matalakasvuinen ja harva pensaikko.
Alueella tulee sailyttaa kosteita alueita.

— Alue sailyy linnustolle sopivana. m
* MY-1, Alue tulee sailyttaa ja tarvittaessa

kunnostaa kosteikkona. Viheryhteystarve

— Monille lajeille tarkea kosteikkoalue —lﬂmﬁm
sailyy / kunnostetaan entiselleen.
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Maisema ja
kulttuuriymparistot

* Kaavaan merkitty
* Joutsenon viljelymaisema
(va-ma)
 Konnunsuon vankila (ma-vk)

* Kivisaaren avolaitos
(henkilokunnan
asuinrakennukset) (sk)

* Rakennuksillekin
suojelumerkinta (Sr-1)

* Kiertotalousalueen ja aurinkovoimalan suojaviheralueet
rajoittavat nakymia
— Ei heikenna maisema-alueen ja

kulttuuriymparistdjen arvoja
LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
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Kaavan vaikutukset

Vaikutukset ovat suurelta osin vahaisia ja paikallisia.

Maisema muuttuu aurinkovoimalan alueella tekniseksi, mutta suojaviheralue rajaa
maisemavaikutukset paikalliseksi.

Rakentamisen aikana mahdollisesti vahaista melua ja polyamista.
Eroosio vahenee ja tulvia tasaava vesien viivytys lisaantyy.

Merkittavin negatiivisen vaikutuksen riski kohdistuu alueen linnustoarvoihin. Pienentaa
linnustolle tarkeaa aluetta 205 hehtaaria, mutta turvaa tarkeiden elinymparistdjen sailymisen
78 hehtaarin alueella.

Aurinkovoimalan tuottama arvioitu vuosittainen sahkontuotanto on noin 240 GWh ja 30 vuoden
paastovahennys on noin 480 000 tCO-2.

Aurinkovoimalalla on positiivinen vaikutus aluetalouteen mm. Kiinteistoveron ja
kerrannaisvaikutusten myota. Kiertotalouden ja vihrean sahkon imago- ja synergiaedut voivat
myoOs tukea seudun elinkeinoelaman kehitysta.
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Ajankohtaiset osallistumistavat

)

‘@
Mielipiteet

kaavaluonnoksesta

Toimitus kirjallisena
osoitteeseen
kKirfaamo®@lappeenranta.fi

tai Kirjaamo PL 11,
53101 Lappeenranta

(10.3.2024 asti)

&
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Asukastilaisuus
22.2.2024
Kysymyksia ja
keskustelua

Ota yhteytta
kaavoittajaan

(@/puh.)

Tutustu kaavaan tarkemmin:
Lappeenranta.fi/kaavoitus

> Vireilla olevat yleiskaavat > Kukkuroinmaen ja

Konnunsuon osayleiskaava
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LAPPEENRANTA

SUOMEN ILMASTOPAAKAUPUNKI

Kukkuroinmaen ja Konnunsuon osayleiskaavan valmisteluun on saatu
ymparistoministerion myontama avustus (Euroopan unionin
NextGenerationEU-rahoitus).

Avustus on myonnetty Suomen kestavan kasvun ohjelmasta tuettavien
vihrean siirtyman investointihankkeiden viranomaiskasittelyihin,

Ympadristéministerid Mol Euroopan unionin rahoittama -
Milidministeriet L NextGenerationEU
Ministry of the Environment




